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,DERACIAOSNE 1 HIERCE6OVINE
UNSKO SANSKI KANTON
OPCINSKI SUD U BIHACU
Broj: 170 1 100844 191
Dana: 12.03.2024.godine

Opéinski sud Bihaé, sudija Srdan Ljiljak, postupajuéi u izvr&nom predmetu traiioca izvrenja Sabié Adis i
Bihaéa protiv izvrsenika LEJLA-COMMERC d.o.o. Biha¢ zastupan po punomoéniktu Ajdinu Selmanovié,
advokatu iz Bihaéa, trazioca izvrenja NLB BANKA d.d. Sarajevo, zastupan po punomoéniku Jasmini Sari
Hasanovié, advokatu iz Bihaéa protiv izvrenika LEJL.A-COMMER d.0.0. Bihaé. Sabi¢ Jasmika iz
Biha&a. i Sabi¢ Zlatan iz Bihaéa, svi zastupani po punomoéniku Ajdinu Selmanovié, advokatu iz Bihaéa i
trazioca izvrsenja D.D. "MAJEVICA" SREBRENIK zastupan po punomoéniku Sejfudin Krnjié advokatu iz
Tuzle protiv izvrenika LEJLA-COMMERC d.o.o. Bihaé, radi izvrenja na nekretnini izvr5enika LEJLA
COMMERC d.o.o. Bihaé, van roèista, dana, 12.03.2024. godine, donio je slijedeéi:

ZA K LJ U CA K
o prodaji nepokretnosti

Odreduje se PRVO RO'ISTE za javno nadmetanje za prodaju nepokretnosti oznaéene kao
zk.ul.br.1401, k.o PRITOKA, i to k.é.br.846/1, - poslovni objekat povrsine 542 m2 i zemljste uz
vanprivrednu zgradu povrine 958m2, sve ukupno povrSine 1500 m2, upisane u posjedovnom listu
br.: 596, k.o. PRITOKA, a koje su u vlasnistvu i posjedu izvrenika LEJLA-COMMERC d.0.0.
Bihaé.

2. Roéiste za prodaju nepokretnosti odrzat ée se dana, utorak, 16.04.2024. godine u 12,00 sati u
zgradi Opéinskog suda u Bihaéu, sudnica broj 41, III kat, na koie se pozivaju trazioci izvrsenja.
izvrsenik i zainteresirana lica kao kupci.

3. Gore navedene nekretnine se prodaju zajedno, jer na terenu éine jednu faktièku cijelinu.

Vrijednost nepokretnosti iz ta¢ke I. utvrdena je u ukupnom iznosu od 822.194,50KM. a prema
proejeni trii5ne vrijednosti nekretnine od 18.04.2022.godine, saèinjenoj po stalnom sudskom vjestaku
gradavinske struke mr.grad. Sabahudin Galijaevié iz Cazina.

5. UZK ul br. I401, k.o Pritoka, uknjizeni su tereti, a sve kako je navedenuo u ZK ul br. 1401,
k.o Pritoka u C -Teretni list od broja 13. do broja26.

6. Osoba koja ima zakonsko ili ugovorno pravo prece kupovine upisano u zemljisnoj knjizi ima
prednost pred najpovoljnijim ponudaem ako odmah po zakljuèenju nadmetanja izjavi da
nepokretnost kupuje uz iste uvjete (élan 83. stav I. Zakona o izvr8nom postupku FBiH - Slu2bene
novine FBiHI, br0j 32/03, 52/03, 33/06, 39/06, 39/09, 35/12 i 46/16 i "Sluzbeni glasnik BiH", br.
42/2018 - odluka Ustavnog Suda -- u tekstu ZIP).
Stranke i zalozni povjerioci éije je pravo namirenja istog ili prvenstvenog reda u odnosu na povjerioca
- trazitelja izvrsenja mogu se sporazumjeti u pismenom obliku najkasnije do dana prodaje da se
prodaja izvrsi u odredenom roku neposrednom pogodbom preko lica ovlastenog za promet
nepokretnosti, izvrSitelja ili na drugi na&in (Clan 84. stav 4. ZIP.a).

Na prvom roéitu za javno nadmetanje nepokretnost se ne mo2e prodati ispod utvrdene
vrijednosti iz ta¢ke 4. voga Zakljuka, odnosno ispod iznosa 411,098,00KM. Po'etne ponude za
prvo roéiste na iznose manje od jedne polovine utvrdene vrijednosti neée biti razmatrane shodno
élanu 89. stav 2. ZIP-a.



2

t'

Naroi .
admetani ¡]"" _J"o dmet«arnie kao kupei _mogu uestvovati fica koj@su do Poeta
1sto ne moze i, •_uranje kojc iznosi jednu desetinu odredene vrijednosti nepokretnosti s tim Sto
lica su 4,,,_'Tosti vie od 10.000,00 KM (Clan 86. stav 1. i 3. ZIP-a). Prije po&etka nadmetanja ova
R¡p,.""" Sdu predati dokaz da su osiguranje platili na depozitni raénun suda otvoren kod
·v /lesen ank" d.d, Bi' .. '' ·+·Obezj4.,, 'a.. Bil Sarajevo - Glavna filijala Bihaé broj: 161 035 000 31 00065. •

ez byedenje nisu dumni dati tra¡¡:, ,,,¿;jj a, „. „... : 4·¡telj'upis ¡¡u,' ¡., "" datu trazitelj izvrsenja na èiji je prijedlog odredeno izvrsenje 1 nosrtelyr pravasamb u zemliisnoi knj·i ke· • . ,, ¡f « „,:.s+ d i
¡, • "" a sJz1 koja prestaju prodajom nepokretnosti, ako njihova potra7ivanja 1ostrzu
Mznos osiguranja i ako bi s b:. ,,„A, <oh L,re4,, ,• '' V d s se, obzirom na njihov prvenstveni red i utvrdenu vrijednost nepokrenostt, tay
znos mogao namiriti iz kupovne cijene. (Clan 86. stav 2. ZIP-a).
Ponudaèima èija ponuda nije prilvaéena osim za tri najbolja ponuda'a vratit e se osiguranje odmah
nakon zakljuéenja javnog nadmetanja. Roi5te za javno nadmetanje odrzat ée se i kad prisustvuje
samo jedan ponudaè. .

Ponudaè s najvisom ponudom na roèistu plaéa ukupnu prodajnu cijenu umanjenu za polozeno
os1guranje polaganjem cijene sudu u roku od 30 dana. Ukoliko ponudaé s najvisom ponudom ne
deponira prodajnu cijenu u ovom roku, Sud ée zakljukom proglasiti prodaju tom ponudaéu
nevaljanom i novim zakljuékom odrediti da je nepokretnost prodana drugom po redu ponudaéu., kojí
treba da u roku od 30 dana od dana prijema ovog zakljuèka Sudu deponira prodajnu cijenu. Ukoliko
drugi ponudaé ne polozi cijenu u predvidenom roku, Sud primjenjuje ova pravila i na treceg
ponudada. U sluaju da sva tri ponudaba s najviom ponudom ne ispune svoje obaveze plaéanja
prodajne cijene u odredenim rokovima, Sud ée oglasiti da prvo rodite nije uspjelo i zakazati drugo
ro'i&te u roku od 30 dana. Iz polozenog obezbjedenja prvog ponudaa kojem je prodata imovina i koji
u ostavljenom roku ne uplati prodajnu cijenu pokrivaju se troskovi neuspjelog rocista. Ako se ovi
troskovi ne mogu namiriti u cjelosti iz iznosa obezbjedenja koje je polo?io prvi ponudaè, razlika se
namiruje iz obezbjedenja drugog ponudaèa, ako i on odustane od kupovine nekretnine. Ova pravila
primjenjuju se i u sluéaju odustanka treéeg ponuda'a (Clan 92. stav 4. ZIP-a).
Preostali iznos vratit ée se davaocu obezbjedenja (Clan92. stav 6. ZIP-a).

9.

10. Shodno odredbi lana 75. st. l. i 2. ZIP-a kupac preuzima sluznosti i stvarne terete na
predmetnoj nepokretnosti.

l1, Tro5kovi poreza i takse u vezi s prodajom nepokretnosti placa kupac.

12. Kupac navedenih nekretnina ne more biti sudija ili drugo lice koje sluzbeno sudjeluje u
postupku prodaje, njihov suprumnik i s njim povezana lica (preci, potomci, braca i sestre i njihovi
supruznici, izvrsenik i njegov suprumnik (clan 88 ZIP-a)

13. Nepokretnosti oznaéenih u taci I, ovoga zakljuéka, je moguée razgledati od strane
zainteresiranih lica, na naéin da se isti obrate sudu do 29.03.2024.godine sa pismenim podneskom sa
ozna'enjem broja predmeta i naznacenjem nekretnine, dok ée sud bez odlaganj odrediti naéin i
termin za razgledavanje nekretnine (Clan 77. stav I. ZIP-a).

14. Ovaj zakljuak objavit ée se na oglasnoj tabli suda, a stranka moze o svom tro$ku, zakljuèak
objaviti i u sredstvima javnog informiranja. z se
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POUKAO PRAVNOM LIJEKU: !%9 z.

Protiv ovog zaklju¢ka nije dopu5ten pravni lJék'hui12: stav6.z1 --
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